DARE DE SEAMA

privind activitatea desfasurata de Comitetul Executiv al Blocului Bs, in perioada 30 septembrie 2014 - 22 februarie 2016,
prezentata cu ocazia adunarii generale din 07 martie 2016 cu urmatoarea ordinea de zi:

1. Raportul anual privind activitatea:
a. administrativ - organizatorica
b. financiar - contabila.
2. Propuneri pentru activitati ce se vor desfasura in anul 2016.
3. Alegeri Comitet Executiv si Comisie de cenzori.
4. Diverse si Hotaréri

De la precedenta ADUNARE GENERALA a proprietarilor a functionat:

urmatorul Comitet Executiv: si urmatoarea Comisie de Cenzori:
Presedinte: Prof.univ.dr. PICA Elena Maria Presedinte: Contabil: POP Maria
Vicepresedinte: Prof. Gr.| BULBUC AUREL Membri:  Contabil: PACURARIU Doina
Secretar: Tehnician MURAR Petru Contabil: MOLDOVAN Anuta
Membri: Tehnician CUIBUS Alexa

Maistru CHIOREAN loan
Responsabil Scara I: BEKE Andrei
Responsabil Scara a Il-a: BUSUIOC Mihai

1a. Activitatea administrativ - organizatorica a asociatiei

Comitetul Executiv a rezolvat toate problemele propuse (trasate) de catre Adunarea Generald a Proprietarilor din 30
septembrie 2014, precum si alte probleme care au intervenit pe parcurs, determinate, atat de unele Legi, cat si de Hotarari ale
Consiliului Local, Cluj-Napoca.

Sedintele de Comitet s-au tinut lunar, in prima saptamana a fiecarei luni din an.

Dupa cum se cunoaste, incepand cu 1 iulie 2010, a fost incadrat ca administrator dl. Mircea MUNTEAN cu Contract de
prestari Servicii si cu responsabilititi precise, avand CERTIFICAT DE ADMINISTRATOR eliberat de Camera de Comert si
Industrie Cluj si din aprilie 2014 cu CERTIFICAT DE PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, Seria B, nr.2907372/25.03.2014, cu
suma neta de 8 Lei/familie avand si obligatia de a citi contoarele de apa, de a intocmi Balanfa de active-pasive.

A efectuat sarcinile de achitare plati catre furnizori, de intocmire a Statelor de cheltuieli si de incasare a cheltuielilor la
datele stabilite, inregistrandu-le in Registrul de Casa. A completat, incepand din 1 iulie 2010, Registrul Fondului de Termoizolare,
Lift si Video, Registrul Fondului de Reparatji, a adus la zi Registrul de Evidentd a Fondului de Rulment, in functie de deciziile
sedintelor comune ale comitetului executiv si al comisiei de cenzori sau unele activitati ale asociatiei.

Activitatea de intocmire a Balantei de active-pasive, lunar, la Asociatie si semestrial la Primarie, inca nu s-a
indeplinit.

Verificarea lunard a documentelor finaciar-contabile a a fost efectuatéd de presedinta comisiei de cenzori, Doamna
Maria POP, cu responsabilitate si constiinciozitate, pentru care ii aducem sincere si deosebite multumiri.

Ca femeie de serviciu, a fost incadrata prin contract de prestari servicii, D.na Marinela Anca BAN, cu salariul net de 400
lei, care trebuie sa-si asume cu mai multa responsabilitate atributiile din Fisa postului.

Activitatea de tuns iarba si gardul viu in 2014 si in 2015 a fost efectuata la Scara I-a, de cétre DI. Bratosin RAFA, iar la
Scara a lI-a de cdtre DI. Petru MURAR, celelalte activitati care au aparut pe parcurs de, DI. loan CHIOREAN, DI. loan ORBAN si DI.
Alexa CUIBUS, la Scara I-a, familia loan si Maria FORNA, la Scara a Il-a, carora le aducem sincere multumiri.

Defectiunile de la reteaua electrica, au fost si vor fi remediate de DI. Andrei BEKE, ap.9, iar reparatiile la instalatia de
apa de catre dl. Vasile SPATARU.

Functia de presedinte de asociatie nu este remunerata, subsemnata nici nu am solicitat, dar am incercat ca problemele
ivite sau ridicate de unii dintre proprietari, sa le rezolv in cel mai scurt timp cu putinta, in limita posibilitétjlor.

Astfel, in vara anului 2015, dupd audienta pe care am avut-o la Primaria Cluj-Napoca am rezolvat vopsirea gardului
metalic gri din jurul blocului, din fonduri de la Directia Tehnica: Serviciul Siguranta Circulatiei Urbane si Retele Edilitare, dar nu si
montarea de ceterne la fiecare scara.

Subsemnata, in octombrie 2015 dupa cumpararea unei noi Carti de imobil, am completat-o in conformitate cu
recomandarea DIRECTIEI JUDETENE DE EVIDENTA A PERSOANELOR CLUJ, SERVICIUL EVIDENTA PERSOANE.

Ulterior, in noiembrie 2015, la recomandarea PRIMARIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, DIRECTIA DE
ADMINISTRARE, SERVICIUL SITUATII DE URGENTA si respectiv a POLITIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, “SECTIA 4 DE
POLITIE”, am reactualizat normele de aparare impotriva incendiilor, respectiv a infractiunilor pentru intregul imobil, prin afisaje
corespunzatoare la ambele scari si prin intretinerea celor 4 (patru) extinctoare.

De asemenea, am amenajat o SALA DE ARHIVA la Etajul XI, Scara I-a, iar in lunile noiembrie - decembrie 2015, am


http://www.primariaclujnapoca.ro/organigrama/serviciu_siguranta_circulatiei.aspx

arhivat toate documentele Asociatiei, din perioada 1978 - 2015, intr-un dulap cumparat din contributia tuturor proprietarilor (530,00
lei), respectiv documentele de construire ale blocului, 1971/1972 in alt dulap primit prin donatie, de la doamna Elena POP
VANCEA, ap. 29.

Am actualizat periodic situatia cu spatiile suplimentare, situatie care s-a afisat la avizierele fiecarei scari si am finalizat
repartizarea pivnitelor, care este afisata la subsolul fiecarei scari.

in aceasta perioada, prin firma d.lui “OANTA”, s-au montat cate trei camere Video la fiecare scard, cu contributia
financiara a fiecarui proprietar (Costuri totale, 6.624,55 lei) si am amenajat o incapere la subsolul de la Scara |-a pentru aparatura
necesara functionarii inregistrarilor, numai prin contributia proprietarilor de la Scara I-a (814,17 lei).

Nu trebuie sa uitdm nici de celelalte realizari anterioare, pe care impreuna, le-am dus la bun sférsit si anume, complexul
proces de termoizolare al blocului, in anii 2010-2011, cu firma S.C. “SAMID” S.R.L, unde proprietarii au contribuit cu 20%, la
costurile totale de 208.980,40 lei, montarea de lifturi noi la ambele scari (67.000,00 lei), in anul 2012, cu firma S.C. “ASCENSOR”
S.R.L, sau repararea spaletilor de la lifturi (8.187,00 lei), zugravitul scérilor, copertine, gresie (440 + 250 = 690,00 lei) cu firma S.C.
‘SAMID” S.R.L, lucrari pentru care s-au prezentat situatiile tabelare si individuale de fiecare data. Pentru supravegherea lucrarilor
am beneficiat si de ajutorul D.lor loan CHIOREAN, loan ORBAN si loan FORNA.

S.C. “‘SAMID” S.RL, a inaintat asociatiei CERTIFICATUL TERMOENERGETIC AL BLOCULUI si RAPORTUL
PROIECTANTULUI, raport care a intregit CARTEA TEHNICA a blocului, iar S.C. “ASCENSOR” S.R.L, CARTILE TEHNICE pentru
ambele lifturi, toate aceste documente fiind prezentate proprietarilor cu ocazia anterioarelor adunari generale ale asociatiei si care
se pastreaza la arhiva asociatiei.

Avéand in vedere ca suntem 88 de familii, fiecare cu mentalitatea sa si cu modul diferit de percepere a lucrurilor, agteptam
in continuare in cutiile pentru ADMINISTRATOR: SUGESTII, SESIZARI S| RECLAMATII, montate la fiecare scara s& ne scrietj, sa
incercam sa rezolvam ceea ce trebuie rezolvat.

Nu uitati totusi stimati proprietari ca fara ajutorul Dvs. nu se pot rezolva problemele si se doreste in mod civilizat i
transparent sa se abordeze toate aspectele, de catre ambele parti.

1b. Activitatea financiara a Asociatiei

S-a continuat activitatea de colectare a chiriilor pentru spatiile suplimentare: uscatorii i pivnite. Chiria acestor spatji
s-a contabilizat la FONDUL DE REPARATII, pana in anul 2010. Din acest Fond de Reparatii, incasat in perioada 1 martie 2007 -
1 iulie 2010 s-a trecut la Fondul de termoizolare cate 200,00 lei la fiecare apartament, conform tabelelor afisate la fiecare scara, la
finalizarea Termoizolarii in 2012.

Dupé finalizarea termoizolarii, doamna presedinta personal a intocmit un Tabel cu costurile individuale pe apartament pe
care le-a distribuit fiecarui proprietar pe baza de semnatura, restituindu-se in acelasi timp sumele cu care au contribuit in plus unii
proprietari, in baza Dispozitiilor de plata (2/9- 16/23) in valoare totala de 1.939,68 lei, in 28.02.2012.

Ulterior, dupa efectuarea calculelor finale pentru termoizolare de catre societatea S.C. “SAMID” S.R.L., sumele incasate
suplimentar, in valoare de 11.736,48 lei, s-au repartizat si restituit proprietarilor, conform Dispozitiilor de plata (1/24-82/105), in
15 martie 2013.

Incepand incé cu 1 iulie 2010, suma lunara incasata din chirii, care se modificé in functie de unele aspecte, s-a utilizat
pentru cheltuieli lunare, cu contabilizare distincta pentru fiecare scara, in vederea de platj, cheltuieli efectuate pentru reparatji.
Incasdri chirii 01.07.2010-31.12.2015: SCARA I-a; 7.555,740 lei
SCARAall-a:  8.616,230 lei
FONDUL DE CHIRII 4 Cheltuieli efectuate 01.07.2010-31.12.2015: SCARA l-a: ~ 12.374,78 lei SCARAI-a =427370 lei

SCARAall-a;  13.453,050 lei SCARA all-a =519,301 lei
Recuperari efectuate 01.07.2010-31.12.2015: SCARA |-a:  5.246,410 lei.
SCARAall-a;  5.356,121 lei

Situatia informativd asupra sumelor incasate si cheltuite din chirii, intocmitd de doamna presedintd a fost afisata
semestrial, la avizierul fiecérei scari.

Sumele incasate si ramase din FONDUL DE CHIRII pentru perioada 1 iulie 2010 - 31 decembrie 2015, de 946,671 lei:
427,370 lei (Scara I-a) si 519,301 (Scara a Il-a) si respectiv din FONDUL DE RULMENT de 12.189,00 lei = 6.220,00 lei (Scara |-a)
+5.969,00 lei (Scara a Il-a) sunt cuprinse in SOLDUL CASEI FINAL de 14.267,37, la 31 decembrie 2015 (15.371,37 initial, inainte
de a se scadea salariul ridicat de 1.104 lei, dar neinregistrat in Registrul de casa, in luna decembrie 2013). TOTAL INCASARI:
913.104,87 lei. TOTAL PLA‘[I: 898.837,50 lei. S-a deschis un nou Cont la Banca Transilvania, la data de 08.02.2016, unde s-a

xn

depus suma de 12.067,37 lei, in “casa’, ramanand 2.200,00 lei.

Dupa cum ne amintim, in anul 2014 din Fondul de Termoizolare si respectiv din Fondul de reparatii, au rezultat
DOBANZILE: 3.210,92 lei (Scara I-a) si 1.591,73 lei (Scara a Il-a), care s-au restituit proprietarilor, prin Dispozitii de platé (15/41-
102/128), si tabele afisate la fiecare scard, in iunie 2014, in functie de cota parte indiviza, repartizarea fiind efecuatd de doamna
presedinté, tinénd cont de contributia fiecarui proprietar, la aceste fonduri.

Dobanda rezultatd din Fondul de Rulment de 417,63 lei, dupa lichidarea Contului de la CECBank, in anul 2015 s-a
impartit in mod egal la cele doud scari si s-a inclus in FONDUL DE CHIRII, situatie afisata la Avizier, de doamna presedinta in
februarie 2015.

In conformitate cu Legea 34/2015, situatiile finaciar-contabile, trimestriale s-au intocmit si afisat de dl.administrator la



avizierul fiecarei scari, incepand cu trimestrul lll, al anului 2015.

Avem speranta ca in continuare problemele se vor rezolva, ca nu vor exista suspiciuni in privinta banilor niciunui
proprietar, deoarece toate incasarile sunt contabilizate si afisate. De aceea, Comitetul Blocului B; aduce sincere mulfumiri
tuturor proprietarilor care au colaborat in mod constructiv si, in acelasi timp multumeste si celor care au criticat sau nu au
apreciat activitatea Comitetului.

Incercam sa oferim si posibilitatea de a vizualiza realizarile din asociatie, pentru perioada 28 februarie 2007 - 31
decembrie 2015, pe un blog, probabil: http://padin18.freewb.ro/

2. Propuneri. Hotarari
» Sedintele Comitetului Executiv se vor desfagura in continuare, lunar, conform Legii 230/2007: raspunde D.na Pregedinta.

» Conform legislatiei in vigoare, se va incheia incepand din anul 2016, pentru dl. administrator, Contract de colaborare,
Factura si taxe si impozite la ANAF, iar pentru femeia de serviciu, Contact indivudual de munca si Stat de plata salarii.

» Salariul BRUT al administratorului, este de 900 lei; Salariul NET de 706,00 lei, taxele si impozitele de 194,00 lei: raspunde
Comitetul Executiv (Se supune la vot).

» Salariul BRUT al femeii de serviciu, este de 570 lei; Salariul NET de 402,00 lei, taxele si impozitele care se adauga sunt de
168,00 pentru angajat + 130,00 pentru asociatie = 298 lei: raspunde Comitetul Executiv si DI. administrator (Se supune la
vot).

> Incasérile pentru cheltuielile de bloc se vor efectua in continuare de doua ori pe Iund, aproximativ in 22 si 29 ale lunii, in
Boxa de incasari in Hol la Scara a ll-a. Repartizarea cotelor de cheltuieli se va face conform Cap.lll, art. 34 si 44 din H.G.
1588/2007: raspunde DI. administrator.

» Proprietarii care nu platesc la timp cheltuielile de intretinere vor fi penalizati conform Legii 230/2007 cu 0,2 %/zi de intérziere,
incepand cu prima zi dupa 30 zile de la data scadenta a listei de platd, iar restantjerii vor fi afigati la Avizier, pana cel mai
tarziu in data de 5 a fiecarei luni: rdspunde DI. administrator.

> Pentru proprietarii care sunt restantieri “permanenti” se propune dublarea Fondul de rulment (Sorin SELESIU, ap.47, Vasile
ACHIM, ap.28, Pavel REBREAN, ap.37) : raspunde Comitetul Executiv si DI. administrator.

> Cererile de scutire de persoane se vor depune la Comitet pana la data 10 a lunii pentru care se solicita scutirea: raspunde
D.na presedinta si DI. administrator.

> Sa va urmari curatenia din spatiile circulabile din beci, de la ambele scari: raspunde fiecare proprietar si DI. administrator.

» Activitatea de curatenie, unele activitati gospodéresti deosebite pentru asociatie, intretinerea spatiului verde §i a gardului viu
se va desfasura ori de céte ori este necesar, conform Legii 230/2007 si Hotararilor Consiliului Local al municipiului Cluj-
Napoca. Proprietarii respectivi vor fi recompensati, prin scutirea de o persoane, una sau mai multe luni, in functie de munca
prestata, dupa discutarea in Comitet. De precizat ca sunt scutii proprietarii care au vérsta de 70 ani.: raspunde Comitetul si
DI. administrator.

> Toate uneltele necesare desfasurarii activitatilor gospodaresti de la Scara a Il-a, se vor depozita intr-un singur loc si
anume, in Uscatoria pe care o detin la Eajul XI, domnii Mihai BUSUIOC, ap. 81 si Petru MURAR, ap.82: raspunde Comitetul
si DI. administrator.

> Proprietarii care detin biciclete le vor depozita in beci. raspunde fiecare proprietar detinator de biciclete si DI.
administrator.

> Proprietarii si chiriasii care detin sau aduc in vizita animalute de companie sunt obligati s& prezinte comitetului, in cel mai
scurt termen, Certificatul medical - veterinar in vederea protejarii proprietarilor din asociatie: raspunde fiecare proprietar si
chiriag detinator de animalute si DI. administrator.

» Se va pastra actualul aspect al blocului, pana la expirarea termenului de 10 ani: raspund tofi proprietarii din Asociatie.

» Proprietarii care au infiintat societati ca persoana fizica autorizata in apartamentele personale, sunt invitati sa prezinte
comitetului, certificatul de Tnregistrare a societatji: raspund proprietarii acestor societati.

» Abonamentul pentru vizualizarea de inginerul de sistem a CAMERELOR VIDEO, va fi achitat in continuare, prin bunavointa
doamnei ANA SZANTO, proprietara a ap.2: raspunde Comitetul.

» Pentru pierderile de apa, proprietarii/chiriasii, care nu permit accesul in apartament pentru citirea apometrelor, cel putin o
data la trei luni vor suporta aceste pierderi conform Legii 230/2007, céte 2.4 m.c. : raspunde Comitetul si dl. administrator.
> Proprietarii si chiriasii sunt obligati s& informeze comitetul la schimbarea cartii de identitate, pentru completareai Cartii de

imobil: raspunde fiecare proprietar si chirias si DI. administrator.

> Fiecare proprietar si chirias este rugat sa respecte normele de protectie impotriva incendilor, norme afisate la Avizier:
raspunde fiecare proprietar si chirias.

> Lucrarile de reparatii importante, care implica sume mari, se vor efectua de firme speacializate, care ofera garantie, factura si
chitanta.

» Nu s-a efectuat verificarea contoarelor de citire a apei reci sau inlocuirea acolo unde este cazul, prin angajarea unei firme
autorizate, avand in vedere ca doar la unele apartamente sunt inca consumuri mici de apa (exemplu: ap.8 si 85), deoarece


http://padin18.freewb.ro/

Adunarea generala din 22 octombrie 2014 a hotarat renuntarea la verificare.
Se supun la vot toate aceste hotariri.

3. Aprobarea si completarea Comitetului Executiv i a Comisiei de Cenzori
Structura pentru Comitetului Executiv si Comisia de Cenzori a fost propusa pentru anii 2014-2016. Totusi se solicita noi
propuneri pentru Comitetul Executiv si Comisia de Cenzori.

4. Diverse

Dupa citirea Raportului si a Bilanfului de venituri si cheltuieli s-a prezentat Tabelul realizarilor Comitetului Executiv din
perioada 1 martie 2007 - .30 decembrie 2015.

ACTELE DE CONSTRUIRE ALE BLOCULUI DULAPUL CU ARHIVA ASOCIATIEI 1978-

TERMOIZOLARE 2010 -2011 Bs. 197111972 2015

MONTARE LIFT 2012 SALA VIDEO 2015 IMAGINE DE LA SISTEMUL VIDEO

Cluj-Napoca 07 martie 2016



